ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO CAIOBA,
REALIZADA AOS 18 (dezoito) DIAS DO MES DE DEZEMBO DO ANO DE 2017 (dois
mil e dezessete), as dezenove horas minutos, em segunda convocacao nas dependéncias
do saldo do SECOVI. sito a Secovi PR sito a rua Dr. Pedrosa, 475 Centro, Curitiba -
Parana reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria os Senhores Condominos do
Edificio Caioba, situado no Municipio de Matinhos-PR a Rua Augusto Blitzkow, 200,
atendendo a convocagdo expedida pelo Sindico Ricardo Vidinich, em segunda
convocacao, tendo em vista o quérum insuficiente no horario estipulado para a primeira
convocacdo. O Sindico Ricardo Vidinich abriu a sessao desejando uma boa noite a todos e
apresentou os comprovantes de publicagdo do “Edital de Convocagao” afirmando que o
mesmo foi fixado no Condominio Edificio Caioba em local visivel no Condominio, com
quinze dias de antecedéncia, e no jornal Diario Industria e Comércio de ampla distribuicao

no Estado do Parana nos dias 04(quatro), 05(cinco) e 06(seis) de dezembro de 2017
conforme prevé a Convencao. O Edital também foi enviado por carta especifica a todos os
conddéminos e por email para aqueles cadastrados. Assim foram instalados 0s trabalhos

com a presenc¢a dos Senhores Conddéminos que assinaram o livro de presenca respectivo
constando de 32 (Trinta) condéminos presentes correspondentes aos apartamentos 101,
104, 105, 109, 201, 205, 206, 302, 303, 305, 406, 507, 606, 801, 802, 901, 902, 903, 904,
1001, 1005, 1007, 1103, 1107, 1202, 1209, 1301, 1402, 1405, 1406, 1407, e 1605 na
sequencia foi efetuada a conferéncia das 7(Sete) procurages apresentadas, que acordo
com o livro assinado, correspondem aos apartamentos 410, 1002, 1006, 1101, 1201, 1206
e 1210. O sindico solicitou que fossem eleitos o presidente e secretario para a Assembleia.
Candidataram-se a presidente a senhora Jeanine Lepca Campelli a secretario o senhor
Gustavo Amaral. tendo sido ambos eleitos por unanimidade pelos presentes. Na sequéncia

a Senhora Presidente leu o Edital de Convocacdo que havia sido enviado em 1° de

Dezembro de 2017. CONDOMINIO EDIFICIO CAIOBA EDITAL DE CONVOCACAO Eu, Ricardo
Vidinich, sindico do Condominio Edificio Caioba, Condominio do Edificio Clube Garagem | e
Condominio Edificio Clube Garagem ll convoco para Assembléia Geral Ordinaria Anual, conforme Art.
25 da Convengdo, no Secovi-PR sito a rua Dr. Pedrosa, 475 Centro, Curitiba-PR no dia 18 de dezembro
de 2017, as 18h30 em primeira convocagao com pelo menos 25% dos condominos e as 19h00 em
segunda convocagdo com qualquer nimero de presentes. Todos os ritos seguirdo o definido na
Convencao do Condominio que estd disponivel no site https://conedcaioba.wixsite.com/edificio-
caioba. Os trabalhos ocorrerio com a seguinte pauta: (1)Aprovagdo da prestagdao de contas da
administragio do periodo janeiro de 2017 a novembro de 2017; (2)Aprovagdo do orgamento anual
2018; (3)Eleicdo do Conselho Consultivo; (4)Fixagao de remuneracido do Sindico; (5) Definigao de
prazo de validade para procuragoes; (6)Prestagdo de contas da administragdo do periodo janeiro de
2016 a janeiro de 2017; (7)Discussao de alternativas para reforma de prumadas e de recalque de agua;
(8)Discussdo de possivel agdo de indenizagdao na questao de rateio da agua; (9)Discussao sobre
modernizacao de elevadores; (10)Discussdo de prioridades sobre a¢ées adicionais a serem tomadas
para atendimento a redugdo de custos, reformas e melhorias e (11)Assuntos Gerais. Caioba,1° de

dezembro de 2017. Iniciou-se com a inversdo da pauta para ouvir e liberar os convidados

externos, o item 7 da Pauta — Discussao de alternativas para reforma de prumadas e

de recalque de agua; Engenheiro Paulo Contin iniciou apresentando em Power Point
projetando o estudo sobre alternativas de reforma geral das prumadas do condominio que

ap6s 60 anos de uso necessitam serem substituidas. O estudo inicial fgi feito com base em
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reforma com entrada externa pelos corredores e uma Unica prumada para todo ©
condominio passando proximo as escadas, mas apos debates concluiu-se que tambem
devera ser estudada a alternativa de construgao de novas prumadas paralelas a cada uma
das atuais existentes. O custo destas alternativas gira no entorno de 4 mil reais por
apartamento. Decidiu-se  criar uma comissdo formada pelos seguintes condominios:
Gustavo Maximo do Amaral - apt 507, Edilson Siqueira Jr. - apt. 1202, Sergio Montenegro
Kramer - apt. 105 e Horacio Guimaraes - apt. 606, para avaliar a contratagao dos servigos
que leve em consideragdo a melhor alternativa custo/beneficio. ltem 10 - Discussao de
prioridades sobre acoes adicionais a serem tomadas para atendimento a reducao de
custos, reformas e melhorias; a empresa Inviolavel que tem 34 anos no mercado esta
agora se instalando em Matinhos e expde possibilidade de redugao de custos a ser
estudado pelo condominio, via portaria remota, com cameras, e controle, com atendimento
24 horas. Foi feito um levantamento no prédio, com uma proposta de modernizagao do
controle de acesso melhorando significativamente a seguranga. Foi apresentado em video
orojecdo dos produtos da empresa Invioldvel. Em fungao da visibilidade que nosso
condominio tem em Caioba, por ser uma referéncia, um icone, a empresa Inviolavel
ofereceu uma reducao especial de atratividade concedendo um desconto de 50 %, que fica
mantido até setembro de 2018. Estimado um custo de investimento unico, inicial de
R$20.000,00 para toda a adequagdo da estrutura necessaria. Apos amplos debates e
questionamentos, concluiu-se que proposta devera mesclar de portaria fisica e remota e
decidiu-se para criagdo de uma comissao para avaliar todos os prés e contras, vantagens
e desvantagens envolvendo uma avaliagdo de custo/beneficio formada pelos seguintes
condéminos: Fabiana Zacarias Barcelos — apt. 902, Marcia Cristina Pinheiro Bertoldi —
apt.305 e Wilmar Soares — apt. 201. Retornado a pauta discutiu-se o item 1 - Aprovacao
da prestacdo de contas da administracéo do periodo janeiro de 2017 a novembro de
2017; o sindico Ricardo Vidinich fez uma apresentagao com projecdo em tela de graficos
atualizados mostrando detalhadamente todas as receitas e despesas. Sendo que 66% das
receitas provem das taxas condominiais no valor de 427,9 mil reais, 27% das receitas
provem de aluguel do telhado para antenas de televisao e telecomunicagoes no valor de
171.8 mil reais e 7% do saldo inicial de 45,7 mil reais, sendo que o saldo atual em caixa,
na presente data, totaliza 134,4 mil reais. Com relagao as despesas foram detalhadas as
principais contas, sendo 45% para empregados no valor de 291,3 mil reais, 22% para luz e
agua no valor de 141,4 mil reais, 10 % para materiais de limpeza e manutengao, 5% com
administracdo no valor de 32,7 mil reais, 3% para manutengao dos elevadores no valor de
20,2 mil reais e 15% de saldos, no final de novembro de 2017, aplicados em conta da
Caixa no total de 98.2 mil reais. Os presentes constataram que mesmo com a significativa
reducido na taxa condominial a administragcao logrou éxito em aumentar os saldos em
conta, denotando muita economia e transparéncia. Tambem foram apresentadas todas as
Certidoes negativas, sendo que e do INSS, tinha uma pendencias por ter sido paga em
Pequeno atraso pela administragdo anterior e por Isso sujeita a acrescimos de R$413,00
que so foram pagos na administragao atual. Hoje o condominio esta em dia com todos os
Impostos municipais e federais. Foi comentado que sera feita a atualizagao de alguns
aptos que foram listados como inadimplentes e na verdade nao estao, devido a falta do



historico anterior via controle por sistema administrativo. Foi comentado pelos ‘conselheiros
atuais, que as constas estdo sendo muito bem detalhadas com total transparéncia, e que
as contas estdo aprovadas. Observaram que foi feito uma preocupagao forte em relacéo
ao equilibrio das contas, com todas respostas, e clareza total, conforme esta sendo
conduzindo. As contas foram aprovadas por aclamagéo, pelos conselheiros e por todos os
participantes da reunido, sendo muito elogiado pela transparéncia da atual administracéo.
O sindico agradeceu o profissionalismo da administradora atual a Stalca Administradora de

Condominio, representada na assembleia pelo seu proprietario Sr. Mendel. Passou-se
entdo a discussdo do item 2 - Aprovacdo do orcamento anual 2018; o sindico
apresentou planilha com a projecdo dos custos que totalizam 608 mil reais ao ano e propos
duas alternativas para estabelecer os valores trimestrais a serem rateados pelos
conddminos. A primeira considera a receita de aluguel do telhado para antenas como
redutor e a segunda, visando fazer um caixa para os investimentos necessarios em
reformas, sem o redutor das antenas. Colocadas em votagdo a primeira opgao recebeu
13(treze) votos e a segunda 20(vinte) votos. Assim sendo a maioria dos condominos
presentes aprovou por um valor maior para o condominio, ja se pensando em guardar
dinheiro para as futuras obras, como por exemplo, a da reforma da hidraulica. Assim sendo
o valor a ser cobrado para o primeiro trimestre de 2018 sera de R$ 1.053,52 para os
apartamentos de final 1, R$ 887,96 para os apartamentos de final 2, 3, 6, 7, 8, 9 e o
apartamento 1611, R$ 1.001,68 para apartamentos de final 4 e 5 e R$ 2.075,26 para os de
final 10. Todos receberdo um redutor de 10% para pagamentos até a data de vencimento

das cobrancas trimestrais. Passou-se a discutir o item 3 - Eleicao do Conselho

Consultivo: o senhor sindico agradeceu o profissionalismo e o auxilio fundamental na
administracdo, levantando problemas e sugerindo solugbes, que os conselheiros que
terminam o mandato promoveram. Propds entdo a recondugao dos conselheiros que se
dispée a continuar o excelente trabalho. Foram entdo aprovados por unanimidade dos
presentes o seguintes conselheiros titulares Laura Maria Macedo Osternack - apt. 201,
Patricia Focaccia Ruela - apt. 206 e Reginaldo Antonio Zella - apt. 903 e 904 e os

seguintes conselheiros suplentes Luiz Carlos Ferradas Muinos - apt. 1103 e Gustavo

Maximo do Amaral - apt. 507. Passou-se entao para a discussao do item 4 - Fixacao de

remuneracao do Sindico; o senhor sindico propés a manutencao, dos mesmos valores
para verba de representagdo no valor mensal de R$ 2.068,00 sem nenhum acréscimo o

que foi elogiado e aprovado pela unanimidade dos presentes. Passou-se na sequéncia a
discussio do item 5 - Definicao de prazo de validade para procuracoes; verificou-se
que algumas procuragdes com mais de 15 anos tem sido utilizadas para participagao em
assembleias. Apds debates conclui-se que todas as procuragdées devem ser especificas
para assembleia a que se refere e ser citada na prépria procuragdo. A procuragao sera
recolhida na assembleia como comprovagao junto ao livro para arquivamento. Passou-se a
discussio do item 6 - Prestacdo de contas da administracdo do periodo janeiro de
2016 a janeiro de 2017; Nao foram aprovadas as contas por auséncia da responsavel pela
defesa do item. Os presentes aprovaram, por 19 votos a favor e 10 contra, que sera feita
uma nova cobranca extrajudial por correspondéncia a ser encaminhada pelo advogado que
esta representando o condominio. Depois da qual, ndo sobrevindo resposta satisfatoria da
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item 8 - Discussao de possivel acido de indeniza a0 ha questao de rateio da agua; o

sindico explicou que a Sanepar atende ao edificio Caioba e o Caioba Praia Hotel, com
apenas um medidor da entrada, sendo que o condominio mantem um outro medidor na
caixa que atende ao telhado do condominio. Entre o periodo de fevereiro de 2014 e agosto
de 2017 os valores cobrados pela SANEPAR foram de 81.188 m® (ou 81,1 milhdes de
litros) e o volume consumido pelo condominio foi de apenas 17.776 m? (ou 17,7 milh&es de
itros), uma diferenca portanto de 63,4 milhGes de litros de agua. Também explanou como
estdo sendo feitos os rateios de agua entre o condominio, com 161 unidades, e o hotel,
com 84 unidades, utilizando como exemplo a ultima fatura com vencimento em 7 de agosto
de 2017, onde, o valor da agua mais o esgoto totalizou R$9.766, resultando na seguinte
equagdo 9.766/245788 =R$3.358,70 (34,3%) para o Hotel e 9.766/245*161=R$6.437,50.
(67%) para o Condominio. Na sequencia o Advogado do condominio Dr. Luis Gustavo _
Fusinatto Magnani OAB/PR-46.581 esclareceu a realidade e possiveis formas de se

recuperar valores cobrados a mais pela SANEPAR, inclusive com jurisprudéncia dos

tribunais superiores, de recebimento ja obtidos por parte de outros clientes com o mesma

questdo. Apresentada a forma juridica mais recomendada podera ser feita a cobrancga

confra a SANEPAR atraves de uma Associagdo a ser criada entre os condominios |
interessados, conforme prevé a lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 Codigo Civil no

Capitulo Il artigos de 53 a 61, para a recuperagao de valores pagos a mais dos ultimos 10 )
anos que a SANEPAR e também o hotel devem ao nosso condominio. Apés debates e
questionamentos entre os presentes ficou esclarecido que a Associagao somente podera
propor a agao apos 1(um) ano de formacao, tem que ser constituida por no minimo 3
pessoas (presidente, secretario e tesoureiro) e os beneficiarios somente serdao os membros
filiados até o dia em que a agao for proposta. A assembleia foi informada que de que apos
levantamentos junto a Sanepar e Caixa dos ultimos dez anos 0 condominio ira propor as
fratativas administrativas e se nao concluidas a termo vai entrar com ac¢do contra o hotel
para recuperacao dos valores pagos desproporcionais aos consumos, sendo decidido que
por ser competéncia administrativa do sindico e do conselho estes deveriam tomar as
providencias necessarias. Passou-se entao para a discussao no item 9 - Discussdo sobre
modernizacdo de elevadores; o sindico fez uma apresentagao através do software Power
Point com fotos sobre os elevadores que funcionam com 0s mesmos equipamentos desde
1961. Os motores elétricos ainda estao bons, apesar de que os atuais apresentam menor
consumo de energia. O que mais preocupa € o mecanismo de controle que é feito através
de reles que estido cada vez mais deteriorados. Apresentou as propostas para aquisicao de
Um quadro de comando novo, eletrbnico, com inversor de frequéncia que diminuira o
consumo de energia elétrica. O sistema de controle por inversor propicia um
funcionamento mais eficiente do motor com controle de reducdo de velocidade a medida
Jue se aproxima da parada evitando o golpe de frenagem rapida que ocorre atualmente.
Estas questées além de reduzirem o consumo reduzem também os custos de manutencio.
Foi apresentado um estudo prévio, com 3 propostas para a modernizagao, as quais serao
aprofundadas pela comissdo de obras do item 7 e as conclusGes serao apresentadas
futuramente em assembleia para votagao. Passou-se entdo ao item da Pauta -
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Assuntos Gerais: Sobre a internet, o sindico informou que a empresa que nos atende,
ainda nao executou o upgrade do incremento para cabo em fibra 6tica, mudanga técnica,
que pode trazer uma melhoria e que sera instalado um roteador na portaria para atender
quem esta no saldo. Pelo adiantado da hora e como ninguém mais quisesse fazer uso da
palavra, deu-se por encerrados os trabalhos, tendo a senhora presidente determinado a
lavratura da presente ata, que achada de acordo, consoante ao deliberado, vaij
datilografada e anexa neste livro de atas, tendo sido assinada pela senhora Presidente e

por mim, Secretario. Curitiba, 18 de dezembro de 2017.
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